CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE SAFECO CONSTRUCCIONES, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR CARLOS SANTINO ESCATEL FLORES, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE IDENTIFICARA COMO EL "ARRENDADOR",Y POR OTRA PARTE EL H. AYUNTAMIENTO DE IXTLAHUACAN DE
LOS MEMBRILLOS JALISCO REPRESENTADO POR LOS SENORES JOSE HERIBERTO GARCIA MURILLO, BLANCA MIREYA TRUJILLO
ROCHIN, MAURICIO LEANO GOMEZ, BRUNO GERMAN ENCISO GUILLEN CON EL CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL,
SINDICO MUNICIPAL, SECRETARIO GENERAL Y TESORERO ENCARGADO DE LA HACIENDA MUNICIPAL, RESPECTIVAMENTE,
QUE PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LES DENOMINARA "EL ARRENDATARIO" EN CONJUNTQ IDENTIFICADOS
COMO "LAS PARTES" QUIENES CONVIENEN EN CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO CONFORME A LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES:

A) Declara el "ARRENDADOR”", bajo protesta de decir verdad:

I La Sociedad Mercantil Denominada “SAFECO CONSTRUCCIONES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, por
medio de su Representante Legal manifiesta ser legitima propietaria del siguiente inmueble: PABLO CEDILLO
NUMERO 213 F-PONIENTE DEL PREDIO R, EN EL MUNICIPIO DE IXTLAHUACAN DE LOS MEMBRILLOS, JALISCO. (en
lo sucesivo el "INMUEBLE").

Il Que es una Sociedad debidamente constituida conforme a las leyes mexicanas, mediante Pdliza nimero 660
seiscientos sesenta de fecha 05 cinco dias del mes de abril del afio 2014 dos mil catorce ante la fe del Licenciado
Diego Torres Soule, Corredor Publico nimero 70 setenta de la Plaza del Estado de Jalisco, misma que quedd
debidamente inscrita en el Registro Publico de Comercio de |a ciudad de Guadalajara, Jalisco bajo Folio Mercantil
Electrénico nimero 95948 * 1y de la cual se desprende |a existencia de la Sociedad.

M. Que su Representante Legal cuenta con facultades y poderes suficientes para la celebraciéon del presente contrato,
mismas que bajo protesta de decir verdad manifiesta que no le han sido revocadas, modificadas, limitadas o
restringidas en forma alguna y que constan en pdliza nimero 660 seiscientos sesenta de fecha 05 cinco dias del
mes de abril del afio 2014 dos mil catorce ante |a fe del Licenciado Diego Torres Soule, Corredor Publico numero 70
setenta de la Plaza del Estado de Jalisco, misma que quedd debidamente inscrita en el Registro PUblico de Comercio
de la ciudad de Guadalajara, Jalisco bajo Folio Mercantil Electrénico numero 95948 * 1, por la que le fueron

otorgadas las facultades mencionadas.

V. Que su Representante Legal es mexicano, mayor de edad, soltero, comerciante, originario de Guadalajara, Jalisco,
nacido el dia 12 doce de septiembre de 1976 mil novecientos setenta y seis, quien cuenta con Clave Unica de
Registro de Poblacidn (CURP) EAFC760912HJCSLRO, Registro Federal de Contribuyentes (RFC) EAFC7608127M6, e
identificindose mediante credencial para Votar con Fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral bajo folio
numero 0000089462650.

V. Que es su deseo celebrar el presente contrato, sujetarse conforme a lo establecido en el clausulado del mismo y

que no tiene impedimento alguno para obligarse de conformidad a lo pactado en el presente instrumento.

VI. Que para efectos del presente contrato sefiala como domicilio legal, para oir y recibir notificaciones, el inmueble

ubicado en la calle Carlos Fuero, numero 415, colonia La Loma, en Guadalajara, Jalisco.

VL. Que reconoce la personalidad y facultades con las que comparecen LAS PARTES a la celebracién del presente
contrato.
VI, No tener conocimiento vy a su vez encontrarse impedido para tener conocimiento de que el inmueble objeto del

presente arrendamiento y del cual es titular se destine o sea destinado para un hecho o hechos ilicitos o que sea
utilizado como producte de hechos ilicitos términos de los articulos 9° 15 de La Ley Nacional de Extincidon de

Dominio, por lo cual es su deseo transmitir la posesion del mismo Bajo la buena Fé.

B) Declara el “ARRENDATARIQ" bajo protesta de decir verdad:

. Que su representada es un Municipio que se encuentra constituido conforme lo dispone los articulos 115 fraccién
1, de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 73 y 78 de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco; 1, 2, 3, 4, 10, 37 Frac. V, 38 fracciones Il y VIII, 47 fracciones |, VI, y XI1, 48 fracciones IV y VI, y 52 fracciones




\

Il'y VIl de la Ley del Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del Estado de Jalisco, que en base de la
organizacion politica, administrativa y de la division territorial del Estado de Jalisco; cuenta con personalidad juridica
y patrimonio propio, representado por su Presidente Municipal, JOSE HERIBERTO GARCIA MURILLO, su Sindico,
BLANCA MIREYA TRUJILLO ROCHIN, su Secretario General MAURICIO LEANO GOMEZ Y por el Tesorero Encargado
de la Hacienda Municipal, BRUNO GERMAN ENCISO GUILLEN, quienes se encuentran debidamente autorizados y
facultados para la celebracion del presente Contrato de ARRENDAMIENTO de conformidad.

Que tiene como fines, entre otros, ser rector del desarrollo econdmico de la entidad y prestar servicios a la sociedad
mediante una estructura administrativa para la prestacion de los servicios publicos, asi como la celebracién de
acuerdos, contratos y convenios con diferentes organismos publicos y privados en los que pueda apoyar el
desarrollo de cualquier actividad productiva que contribuya al progreso de las distintas comunidades urbanas que

forman parte del Municipio de Ixtlahuacan de los Membrillas, Jalisco.

Que tiene establecido su domicilio en la calle Hidalgo Eje Norte, en el municipio de Ixtlahuacan de los Membrillos
Centro, Bajos Hornos, en el municipio de Ixtlahuacan de los Membrillos, Jalisco con cddigo postal 45850 cuarentay

cinco mil ochocientos cincuenta, mismo que sefiala para todos los fines y efectos legales de este contrato.

Que sus representados cuentan con la capacidad material y econdmica, suficiente para la realizacion del acto
juridico consignado en el presente documento y por lo tanto expresa su consentimiento y voluntad para celebrar el
presente Contrato de Arrendamiento sin que en su celebracion medie algln vicio del consentimiento para la

determinacion de celebrar el presente contrato.

Que los comparecientes cuentan con las siguientes generales: i) el sefior JOSE HERIBERTO GARCIA MURILLO
manifiesta ser mexicano, mayor de edad, Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de ixtlahuacdn de los
Memobrillos, Jalisco, nacido el dia 08 ocho de noviembre de 1982 mil novecientos ochenta y dos, con domicilio
ubicado en Calle Mamey 64, , en el municipio de Ixtlahuacan de los Membrillos, Jalisco, con codigo postal 45850
cuarenta y cinco mil ochocientos cincuenta, quien cuenta con Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP)
GAMHB21108HICRRROS, identificandose mediante credencial para Votar con Fotografia expedida por el Instituto
Nacional Electoral bajo ndmero IDMEX1176075458<<1593097187616 y quien cuenta con pleno uso de sus
facultades fisicas y mentales, asi como con capacidad suficiente para la celebracion del presente contrato v
cumplimiento de las obligaciones que devienen del mismo; ii) La sefiora BLANCA MIREYA TRUJILLO ROCHIN
manifiesta ser mexicana, mayor de edad, sindico del H. Ayuntamiento de Ixtlahuacén de los Membrillos, Jalisco,
nacida el dia 07 siete de noviembre de 1991 mil novecientos noventa y uno, con domicilio ubicado en Calle Morelos
171, Localidad Los Cedros, en el municipio de ixtlahuacén de los Membrillos, Jalisco, con cédigo postal 45850
cuarenta y cinco mil ochocientos cincuenta , quien cuenta con Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP)
TURB911107MIJCRCLO3, identificandose mediante credencial para Votar con Fotografia expedida por el Instituto
Nacional Electoral bajo ndmero IDMEX2017358303<<1601085294618 y quien cuenta con pleno uso de sus
facultades fisicas y mentales, asi como con capacidad suficiente para la celebracién del presente contrato y
cumplimiento de las obligaciones que devienen del mismo; iii) El sefior MAURICIO LEANO GOMEZ manifiesta ser
mexicano, mayor de edad, Secretario General del H. Ayuntamiento de Ixtlahuacdn de los Membrillos, Jalisco, nacido
el dia 22 veintidds de septiembre de 1974 mil novecientos setenta y cuatro, con domicilio ubicado en Calle Vicente
Guerrero 148 A, en el municipio de Ixtlahuacan de los Membrillos, Jalisco, con cédigo postal 45850 cuarenta y cinco
mil ochocientos cincuenta, quien cuenta con Clave Unica de Registro de Poblacidn (CURP) LEGM740922HJCXMROS,
identificindose mediante credencial para Votar con Fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral bajo
numero IDMEX2028827638<<1593056218454 y quien cuenta con pleno uso de sus facultades fisicas y mentales,
asi como con capacidad suficiente para la celebracion del presente contrato y cumplimiento de las obligaciones que
devienen del mismo; v iv) el sefior LAE BRUNO GERMAN ENCISO GUILLEN manifiesta ser mexicano, mayor de edad,
Tesorero Encargado de la Hacienda Municipal del H. Ayuntamiento de Ixtlahuacan de los Membrillos, Jalisco, nacido
el dia 26 veintiséis de agosto de 1985 mil novecientos ochenta y cinco, con domicilio ubicado en Carretera Antigua
Guadalajara Chapala 250, Localidad Las Aguilillas, en el municipio de Ixtlahuacan de los Membrillos, Jalisco, quien
cuenta con Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP) EIGB850826HICNLROS, identificindose mediante
credencial para Votar con Fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral bajo numero
IDMEX1262243794<<1591067612921 y quien cuenta con pleno uso de sus facultades fisicas y mentales, asi como
con capacidad suficiente para la celebracidn del presente contrato y cumplimiento de las obligaciones que devienen

del mismo.



D) Declaran “LAS PARTES” bajo protesta de decir verdad:

): Su participacion en el presente contrato otorga a LAS PARTES los derechos y obligaciones que expresamente se
pactan en este documento.

Il Que en la celebracién del presente contrato no ha existido ni existe error, dolo, mala fe o violencia respecto de
ninguna de LAS PARTES.

Enteradas LAS PARTES del contenido y alcance del presente contrato, convienen en sujetarlo de conformidad a las siguientes:
CLAUSULAS:

PRIMERA.Objeto.- Conforme a los términos y condiciones contenidos en el presente contrato, el ARRENDADOR le entregara
al ARRENDATARIO, y este |o recibira en calidad de ARRENDAMIENTO, el INMUEBLE ubicado en PABLO CEDILLO NUMERO 213
F-PONIENTE DEL PREDIO R, EN EL MUNICIPIO DE IXTLAHUACAN DE LOS MEMBRILLOS, JALISCO. (en lo sucesivo el
"INMUEBLE"), para dedicarlo Unica y exclusivamente a uso de oficinas administrativas.

Asimisma, queda excluido el ARRENDADOR de cualquier responsabilidad que se derive del uso destinado al INMUEBLE,
recayendo la total responsabilidad tnica y exclusivamente sabre el ARRENDATARIO.

Por su parte, el ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble a su entera satisfaccidn, con todas las instalaciones eléctricas,
cristales completos, asi como todas las puertas y chapas, es decir, el INMUEBLE se encuentra en perfecto estado por lo que

se compromete a entregarlo, en buenas condiciones y con todo lo que el presente contrato establezca.

£l ARRENDATARIO se obliga a mantener el INMUEBLE en el mismo estado en que lo recibe para el uso convenido, por lo que
ol ARRENDATARIO se obliga a dar a su costa el mantenimiento ordinario necesario que requiera el INMUEBLE y los biene
muebles pertenecientes a este durante el plazo en que arriende el INMUEBLE y hasta la entrega a entera satisfaccion d
ARRENDADOR.

SEGUNDA. Vigencia.- El presente contrato se celebra por un tiempo determinado de 12 doce meses, dando inicio el dia 29— F=>""7

veintinueve de enero de 2025 dos mil veinticinco y concluyendo el dia 28 veintiocho de enero del 2026 dos mil veintiseis,

entendiéndose el término del arrendamiento con caracter de obligatorio para ambas partes. Por lo tanto en la fecha de\

vencimiento, el ARRENDATARIO, devolvera al ARRENDADOR, la posesion material y juridica del INMUEBLE, en el mismo

estado en que lo recibié, junto con sus frutos, mejoras y accesorios que seran en favor del INMUEBLE.

Si al finalizar la vigencia del presente contrato, el ARRENDATARIO sigue ocupando el INMUEBLE sin autorizacion del
ARRENDADOR expresada esta y para que sea valida, mediante la celebracién de un nueve contrato de arrendamiento por
escrito, durante el tiempo que siga ocupando el INMUEBLE, pagard por concepto de indemnizacion por la ocupacidn
injustificada de el INMUEBLE, mensualmente la cantidad de $50,000.00 (cincuenta mil pesos 00/100 Moneda Nacional) lo
anterior, de conformidad a los articulos 1310y 1313 del Cadige Civil del Estado de Jalisco.

El monto de la indemnizacién que en esta clausula se estipula, se aplicara sin perjuicio de lo establecido en la cldusula
TERCERA del presente instrumento (es decir, adicional al monto de renta) y del derecho de el ARRENDADOR de ejercer las
acciones legales que le correspondan para obtener la desocupacion y entrega del INMUEBLE.

De igual forma el ARRENDATARIO renuncia expresamente al derecho de prorroga y tacita reconduccién establecido
expresamente en los articulos 2044, 2051y 2143 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco, siendo este contrato pactado por

plazo determinado.

Asimismo, el ARRENDADOR se reserva el derecho de que en caso de que el ARRENDATARIO no desocupe el INMUEBLE el dia
pactado para ello, y no se cuente con pacto por escrito, se ordenaré la ejecucion inmediata de este contrato, debiendo el
ARRENDATARIO, desocupar el INMUEBLE y procediéndose a la entrega judicial inmediata del mismo a costa del
ARRENDATARIO, sin perjuicio del pago de las cantidades que en ese momento estén pendientes.
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TERCERA. Renta.- E| ARRENDATARIO acuerda pagarle al ARRENDADOR por concepto de renta del INMUEBLE |a cantidad total
de $1°440,000.00 (un millon cuatrocientos cuarenta mil pesos 00/100 Moneda Nacional), misma cantidad que contempla el
Impuesto al Valor Agregado (IVA) (en lo sucesivo "LA RENTA").

LA RENTA debera ser cubierta por el ARRENDATARIO en 12 doce parcialidades/ mensualidades de $120,000.00 (ciento veinte
mil pesos 00/100 Moneda Nacional), misma cantidad que contempla el Impuesto al Valor Agregado (IVA), las cuales deberan

ser pagadas, con toda puntualidad, los dias 30 treinta del calendario de cada mes, durante |a vigencia del presente contrato.

El pago de la renta sera por medio de transferencia y/o depésito a la cuenta bancaria niimero 1256715540 de la cual es
titular el ARRENDADOR, con Clabe Interbancaria 072 320 012567155408, y a cargo de la institucidn bancaria comercialmente
conocida como BANORTE, comprometiéndose a realizar a la clebracién del presente, el pago por la primer parcialidad por el
primer mes de vigencia.

El ARRENDADOR se obliga a entregar mensualmente, previé pago de la renta, una factura como comprobante del pago
efectuado. En el supuesto de requerir cambio de mecanismo para el pago de la renta mensual, la solicitud debera de hacerse
por escrito entre el ARRENDADOR vy el ARRENDATARIO. Los abonos que en su caso hiciere el ARRENDATARIO y de ser
aceptados por el ARRENDADOR, se aplicaran primeramente a intereses y posteriormente a capital.

CUARTA. Interés moratorio.- En caso que el pago se realice con posterioridad al dia 30 treinta del calendario de cada mes, se
generaran intereses por concepto de mora del 3.5% tres punto cinco por ciento mensual, ello con independencia a poder

reclamarse la recision por falta de pago oportuno.

QUINTA. Estado y conservacién del INMUEBLE.- E| ARRENDATARIO, ademas de obligarse a devolver el INMUEBLE en la fecha
del vencimiento de este contrato, se obliga a devolverlo en el mismo buen estado que lo recibe; firmado el presente
instrumento, los gastos de conservacion del INMUEBLE serdn por su cuenta.

EI ARRENDATARIO seré responsable de todas las reparaciones interiores no estructurales del INMUEBLE, asi como de las

reparaciones exteriores no estructurales necesarias para mantener en buen estado del INMUEBLE.

I
\ SEXTA.Alteraciones.- E| ARRENDATARIO, no podrd hacer variacién alguna del INMUEBLE ni con caracter de mejora y ornato
— ’! = a menos que tenga autorizacion escrita del ARRENDADOR, en cuyo caso se conviene que quedard en beneficio del INMUEBLE

sin que ello le dé derecho a reclamar indemnizacién o reembolso alguno renunciando al beneficio que se refieren los articulos
2003 y 2004 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco, ya que el INMUEBLE es perfectamente funcional y estas tendrian la finalidad

de proporcionar comodidad al ARRENDATARIO.

SEPTIMA. Subarrendamiento, traspaso o cesién.- El ARRENDATARIO no podra subarrendar, traspasar o ceder en cualguier

forma el inmueble o los derechos del presente contrato.

Los subarrendamientos, traspasos o cesiones concertados en contravencion de los estipulados en esta clausula, ademas de
ser nulos e inoperantes respecto del ARRENDADOR, daran lugar a la rescision del contrato de arrendamiento y la penalizacidén
\ de la cldusula DECIMA SEPTIMA del presente contrato.

OCTAVA. Pago de servicios.- Serdn por cuenta del ARRENDATARIO, los consumos de energia eléctrica, gas doméstico, agua y
teléfono, cable, Internet o cualguier otro servicio, obligéndose desde este momento a exhibir al ARRENDADOR, al
vencimiento del presente contrato,los recibos con el sello de pagado y con esto acreditando estar al corriente de estos
servicios,

EI ARRENDATARIO se obliga a mantener en paz y a salvo al ARRENDADOR, asi como librarlo de cualquier responsabilidad e
indemnizarlo de cualquier reclamacién, multa, sancion, demanda, denuncia, queja o juicio de cualquier naturaleza que
cualguier tercero o cualquier autoridad pudiera formular en contra del ARRENDADOR en relacién con el pago, falta de pago
0 cbnexién clandestina de cualquier servicio del INMUEBLE que sea imputable al ARRENDATARIO, obligandose por lo tanto a

@ reembolsar al ARRENDADOR cualquier cantidad erogada por tal motivo.

NOVENA. Prohibiciones.- Queda expresamente prohibido:



a) Tener o conservar en el interior del INMUEBLE arrendado, materialesexplosivos o inflamables que por naturaleza
impliquen un riesgo tanto al INMUEBLE arrendado como a la seguridad publica. En caso de violacién a lo establecido
en esta cldusula queda obligado el ARRENDATARIO a la reparacion del dafio.

b) Tener o conservar dentro de la fincaanimales que no sean estrictamente domésticos, dado que por su naturaleza
causaran perjuicios al INMUEBLE.

c) Que el ARRENDATARIO subarriende de forma parcial o total el INMUEBLE.

DECIMA. Depdsito en garantfa.- E| ARRENDATARIO constituye un depdsito por la suma de $120,000.00 (ciento veinte mil
pesos 00/100 M.N.), depdsito que conservara el ARRENDADOR y que le sera entregado al ARRENDATARIO 60 sesenta dias
después del término del presente contrato sin el pago de interés alguno, siempre y cuando, el ARRENDATARIO entregue el
inmueble, materia de este contrato, en las condiciones de servicio en que la recibid y al corriente de todos los pagos
mencionados en la CLAUSULA OCTAVA del presente contrato o bien, para reponer cualquier desperfecto del INMUEBLE,
cubriéndose los conceptos correspondientes y regresando la diferencia al ARRENDATARIO, si resultare alguna a su favor, sin
embargo, si resulta que dicho depdsito no cubre los desperfectos o pagos pendientes, el ARRENDADOR podra reclamar la
diferencia al ARRENDATARIO.

El depésito en garantia por la suma mencionada anteriormente, se hara a través de transferencia bancaria y serd entregado
en esta misma fecha de celebracién del presente al ARRENDATARIO a su correspondiente cuenta bancaria con los siguientes
datos:

BANCO: BANORTE
CUENTA: 1256715540
CLABE INTERBANCARIA: 072320012567155408

NOMBRE: SAFECO CONSTRUCCIONES SA DE CV.

DECIMA PRIMERA. Integridad del contrato.- Este contrato contiene el acuerdo integro entre LAS PARTES con respecto al
objeto materia del mismo, v deja sin efectos todos los acuerdos y contratos anteriores entre LAS PARTES sobre la misma

materia.

DECIMA SEGUNDA. Domicilios.- LAS PARTES manifiestan expresamente el conocer todas las normas legales citadas en el
presente contrato y especialmente aquellas a cuyos beneficios renuncian y para la validez de las notificaciones, avisos,

solicitudes y requerimientos a que se refiera el presente contrato, se harén en dias y horas habiles en los siguientes domicilios:

ARRENDADOR ARRENDATARIO
Av. Rubén Dario 545, Lomas de Guevara, 44657, Guadalajara| El INMUEBLE y/o en Hidalgo Eje Nte; Ixtlahuacan de Los
Jlalisco. Membrillos Centro, Bajos Hornos, 45850,
Ixtlahuacdn de los Membrillos, Jalisco.

Cualquier cambio de domicilio de LAS PARTES deberd ser notificado a la otra parte dentro de los 10 diez dias naturales
siguientes y con acuse de recibo, sin este aviso todas las comunicaciones se entenderan validamente hechas en los domicilios

aqui sefialados.

DECIMA CUARTA. Responsabilidad.- E| ARRENDADOR no sera responsable en ningin caso y bajo ninguna circunstancia, de
robos, accidentes, siniestros, fendmenos naturales o cualquier otro acontecimiento que llegara a causar gastos y perjuicios
al ARRENDATARIO.

De igual manera, el ARRENDATARIO queda expresamente obligado a dar cumplimiento durante la vigencia total del
arrendamiento a todas las dispocisiones, reglamentos, ordenanzas y bandos que dicten las autoridades competentes; por lo
que el ARRENDADOR no asumira ninguna obligacién al respecto.

Para el caso de que el ARRENDATARIO por cualquier motivo o circunstancia incumpliere con cualesquiera de las dispocisiones,

reglamentos, ordenanzas y bandos gubernamentales y por ello fuese clausurado el INMUEBLE, queda convenide que durante




el tiempo que dure dicha clausura,el ARRENDATARIO, deberd continuar pagando a el ARRENDADOR, la renta mensual que
corresponda.

DECIMA QUINTA.Retencién del pago de la renta.- No podré el ARRENDATARIO retener la renta en ninglin caso ni bajo ningtin
titulo, ni judicial, ni extrajudicial, sino que pagard integramente LA RENTA en las fechas estipuladas en la CLAUSULA TERCERA
del presente contrato.

DECIMA SEXTA. Incumplimiento y causas de recisién.- LAS PARTES convienen que el incumplimiento a las obligaciones
establecidas en este contrato dard lugar a la rescision del contrato,previa notificacién por escrito de una parte a la otra con
anticipacidn de 15 quince dias naturales sin necesidad de declaracion judicial.

Serén causas de terminacion anticipada del contrato, sin responsabilidad para el ARREN DADOR, ademas de as previstas en
|a ley, el incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de las obligaciones previstas en este contrato,entre ellas:

a) La falta de pago puntual de la renta mensual.

b) La falta de buena conservacidn del INMUEBLE.

c) Elincumplimiento a cualquier cldusula del presente contrato.

d) Que el ARRENDATARIO ingrese una peticion voluntaria de concurse mercantil o se vuelva insolvente, a eleccién del
ARRENDADOR.

e) Incurrir en faltas a la moral y a las buenas costumbres dentro del inmueble.

f) No realizar oportunamente los trabajos de mantenimiento que requiera el inmueble.

g) Lacomision de uno o mas delitos en el INMUEBLE establecidos en el Articulo 1ro. de |a Ley Nacional de Extincién de
Dominio, por parte de el ARRENDATARIO.

h) La ocupacién o uso del inmueble en forma inmoderada o por dedicarlo total o parcialmente a fin diferente de los
estipulados en este contrato.

i) Elsubarrendamiento parcial o total del INMUEBLE por parte del ARRENDATARIO a favor de un tercero.

j) En caso de que el ARRENDATARIO proporcione informacién falsa o notoriamente imprecisa, toda vez que la
informacion brindada previo a la firma del presente contrato, fue motivo determinante para decidir contratar con el
ARRENDADOR.

k) Los demds casos previstos por el presente contrato y por las leyes aplicables,

I) Elcambio de giro que se le de al INMUEBLE sin consentimiento del ARRENDADOR.

DECIMA SEPTIMA. Pena convencional.- E| ARRENDATARIO, acepta expresamente que en caso de que se diera por terminado
de forma anticipada el plazo pactado en el presente contrato de arrendamiento por causas imputables al mismo, pagara el

equivalente a 02 dos meses de renta como pena convencional.

DECIMA OCTAVA.- Ampliacién, modificacién o alteracién del contrato.-Este contrato constituye el acuerdo completo entre
LAS PARTES enrelacién con su objeto y podrd ser ampliado,modificado o alterado de mutuo acuerdo, mediante documento

escrito y firmado por LAS PARTES, el cual se adjuntard al presente contrato como anexo, formando parte integral del mismo.
DECIMA NOVENA.- Renuncia derechos.- E| ARRENDATARIO renuncia expresamente:

a. Alderecho de preferencia establecido en el articulo 2025 del Cddigo Civil del Estado de Jalisco.
b. Alderecho de preferencia por el tanto establecido en el articulo 2026 del Cddigo Civil del Estado de Jalisco.

c. Alderecho de prorroga establecido en el articulo 2051 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco.

VIGESIMA. Ley aplicable y jurisdiccion.- Este contrato es de natraleza civil y para todo lo relativo a su interpretacién y
cumplimiento se regird por el Cédigo Civil del Estado de Jalisco y el Cédigo Civil Federal. Para la interpretacion, cumplimiento,
y ejecucion del presente Contrato, LAS PARTES se someten a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales del Primer Partido
ludicial en el Estado de Jalisco. Renunciando expresamente a cualquier otro fuero que pudiere corresponderles por motivo

de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra causa.

VIGESIMA PRIMERA.- Renovacién del arrendamiento.- El ARRENDATARIO, si fuese su deseo continuar arrendando el

INMUEBLE, debera girar un escrito solicitando la celebracién y firma de un nuevo contrato, solicitud que deberd hacer llegar



al ARRENDADOCR por lo menos 30 treinta dias antes del vencimiento del mismo contrato. Al recibir la solicitud, sera
considerada por el ARRENDADOR, haciéndole saber su decision al ARRENDATARIO dentro de los 5 cinco dias hébiles

siguientes.

En caso de que no se reciba la solicitud del ARRENDATARIO, que se refiere en el parrafo anterior, se entenderd que su deseo
es_NO continuar con la relacién del arrendamiento y el ARRENDADOR, tendrd derecho de celebrar contrato con otro

arrendatario distinto.

Asimismo, LAS PARTES pactan que una vez trascurrido el plazo de vigencia del presente contrato y en caso de renovacion, el
ARRENDADOR podra incrementar el importe de la renta anual, conforme al porcentaje inflacionario determinado por el Indice

Nacional de Precios al Consumidor (INPC) mas 3 tres puntos, para el nuevo contrato de arrendamiento.

[

VIGESIMA SEGUNDA.- Cldusula compromisoria.- Toda vez que este Contrato es de naturaleza civil. LAS PARTES convienen
expresamente en sujetarse a un mecanismo de Método Alternativo y como tramite Convencional para prevenir conflictos y
la solucién de los mismos, sin necesidad de Intervencion de los 6rganos jurisdiccionales, salvo para su cumplimiento forzoso.
Asimismo, LAS PARTES acuerdan celebrar posteriormente un convenio, de conformidad con el articulo noveno, fraccién
primera, de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, antes del surgimiento de cualquier conflicto, asi mismo es su
voluntad celebrar un convenio para gue sea considerado como sentencia ejecutoriada una vez que sea validado y sancionada
por el Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco de conformidad con el Articulo 72 de Ley de Justicia Alternativa

del Estado de Jalisco.

VIGESIMA TERCERA.- Titulos de las cldusulas.- Los titulos de las cldusulas que aparecen en el presente instrumento se han
puesto con el exclusivo propdsito de facilitar su lectura, por tanto, no necesariamente definen ni limitan el contenido de las
mismas. Para efectos de interpretacidén de cada cldusula debera atenderse exclusivamente a su contenido y de ninguna

manera a su titulo. ey

VIGESIMA CUARTA.- Proteccién de datos personales.- LAS PARTES se comprometen en forma libre y voluntaria a no divulgar

o utilizar la informacion derivada del presente contrato de arrendamiento para fines distintos, para lo cual firman ae/
conformidad su aceptacion en este acto.

VIGESIMA QUINTA.- Terminacién anticipada.- En el supuesto de que el ARRENDATARIO vaya a desocupar anticipadamente el
INMUEBLE, se obliga a comunicar de forma fehaciente a el ARRENDADOR con un minimo de 30 treinta dias de anticipacion,
sabiendo desde estos momentos que deberd estar al corriente del pago de la renta, asi como de lo estipulado en la clausula
OCTAVA, debiendo entregar el INMUEBLE en el mismo buen estado en el que lo recibe y cubrir en favor del ARRENDADOR

una compensacion por el equivalente a 02 dos meses de renta

VIGESIMA SEXTA.- Leyes de extincién de dominio.- De conformidad con lo dispuesto por la Ley Nacional de Extincién de

Dominio, reglamentaria del articulo 22 de la Constitucién Politica de Los Estados Unidos Mexicanos y su reforma y adicion, a
la Ley de Amparo, reglamentaria de los articulos 103 y 107 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el
ARRENDATARIO manifiesta bajo protesta de decir verdad, no dedicarse a actividadesilicitas de las contenidas en el articulo
22 de la Constitucidn, por lo que se hace sabedor de las consecuencias que tendria realizar actividades ilicitas en el inmueble
por lo tanto, en caso de que suceda lo anterior, el ARRENDATARIQ respondera ante el ARRENDADOR de los dafios y perjuicios
que le ocasionen por esta causa.

\

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 1 de La Ley Nacional de Extincidon de Dominio: La accidn de extincion de
dominio se ejercera respecto de los bienes relacionados o vinculados con los delitos a que se refiere el articulo anterior en

cualguier de los supuestos siguientes:

1. Aquellos que sean instrumento objeto o producto del delito.

il. Aquellos que hayan sido utilizados o destinados a ocultar o mezclar bienes producto del delito. Se entendera por
ocultar la accion de esconder, disimular o transformar bienes que son producto del delito y por mezcla de bienes,
la suma o aplicacion de dos o mas bienes.



1. Aquellos que estén siendo utilizados para la comision de delitos por un tercero si su duefio tuvo conocimiento de
elloy no lo notificd a la autoridad por cualquier medio o tampoco hizo algo para impedirlo, sera responsabilidad del
ministerio publico acreditarlo lo que no podré fundarse Unicamente en la confesién del inculpado por delito.

V. Aquelos que estén intitulados a nombre de terceros y se acredite que los bienes son producto de la comisién de los
delitos a que se refiere la fraccion Il del articulo 22 constitucional y el acusado por estos delitos se ostente o

comporte como duefio.

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, una vez leido en voz alta y consientes LAS PARTES de las obligaciones gque asumen
conforme al presente por ser términos claros y no existir dudas sobre la intencién de los contratantes, se firma en la ciydag

de Zapopan, Jalisco, el dia 28 veinti e enero del 2025 dos mil veinticinco.
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